ISTANBUL ( .) VERGI MAHKEMESI SAYIN BASKANLIGI’NA

YURUTMENIN DURDURULMASI TALEPLIDIR.

Davaci L teereeeteetentteiitattttenttetinasestnnntonns

Adres PP PP PSP PP PRRPUIN

Davah : Esenler Belediye Baskanligi

Birlik Mahallesi Mehmet Akif Inan Cad. 6-8, Esenler Istanbul

Konu : Dava dilekgesinde belirtilen bagimsiz boliimiin Takdir Komisyonunca
belirlenen 2022 yili m? birim degerlerine itiraz ve 23.06.2021 tarih “30”
karar numarali Takdir Komisyonu kararinin iptali talebidir.

Aciklamalar

1. Istanbul ili, Esenler Ilcesi, Orucreis Mah. ............ Ada, .......... Parsel, ...... no.lu

tasinmazin malikiyim. (EK-1: Tlgili bagimsiz béliime ait tapu kaydu.)

2. Kiymet Takdir Komisyonu 2022 yili rayi¢ bedelini 5.254 TL/m? olarak tespit etmistir.
(2018, 2019, 2020, 2021 yillarna ait rayic bedellerin Esenler Belediyesi’nden celbini
talep ederiz.)

Gayrimenkuliin bulundugu yerdeki emlak degerlerinin bir yilda bu kadar yiiksek oranda
artmas1 miimkiin degilken emlak vergilerinin fahis oranda artmasi1 hukuka aykiridir. Emlak
vergisine esas Kiymet Takdir Komisyonu deger tespitleri ve degerleme islemi dogru
degildir. Bu artisin maddi gergeklikle uyumlu ve asgari 6l¢iide birim m? oldugunu séylemek
miimkiin degildir. Bu durum emlak vergisi hesaplamasina esas Takdir Komisyonu kararinin
somut verilerle tesis edilmediginin ag¢ik ifadesidir.

3. Danistay kararlarinda da idarenin kanunun tamidig:i takdir yetkisini somut verilere

dayanmaksizin kullanmas1 hukuka aykir1 bulunmustur. Danistay 1. Dairesinin 18.05.2000
tarihli 1999/727 E. ve 2000/2150 K. say1li kararinda;
“Takdir komisyonunca matrah belirlenirken takdirin dayanaginin belirtilmesi gerekir.
Soyut ifadelerle takdir edilen matrahlar iizerinden tarhiyat yapilamaz. ... 213 sayili
yasanin 31. Maddesinin 8. Bendinde takdir komisyonu kararlarinda takdirin dayanag
ve takdir hakkinda acgiklamaya yer verilecegi belirtilmis olup, olayda ise takdir
komisyonunca hicbir somut veriye dayanilmadan karar verildigi anlasildigindan anilan
karara dayanilarak ... donemi igin yapilan tarhiyatta mevzuata uyarlk goriilmemistir.”
yolunda hiikiim tesis edilmesi huzurdaki dava konusu kararin da hukuka aykiriligini
gostermektedir.

Buna gore, yukarida detaylica agiklandigi lizere emlak vergisi mevzuatinda yer alan esaslar
degerlendirilmeksizin, kanunun idareye tamidig1 takdir yetkisinin gerekgesiz olarak
kullanilmasi idarenin kanuniligi ve olgiliiliik ilkelerine aykirilik olusturdugundan, dava
konusu komisyon kararinda hukuka uygunluk bulunmamaktadir. Bu durumda sirf bu neden
dahi dikkate alinarak dava konusu Takdir Komisyonu kararinin oncelikle yliriitmesinin
durdurulmasina, ardindan iptaline karar verilmesi gerekecektir.



4. Yukarida detaylica izah edilen mevzuat hiikiimleri uyarinca, m? birim deger tespitinin,
mevzuat hiikiimlerinde belirlenen esaslarin dikkate alinarak yapilmasi gerektigi agiktir. S6z
konusu vergi degeri hesaplanirken, Vergi Usul Kanunu, Emlak Vergisi Kanunu ve I¢
Genelge hiikiimleri ile belirlenen objektif kriterler gz oniinde bulundurulmali ve bu
objektif wunsurlar kararda agikga belirtilmek suretiyle her bir taginmaz igin
somutlastirilmalidir. Belirtilen mevzuat hiikiimleri ile idarenin keyfi takdir yapmamasi ve
ozellikle objektif esaslar g¢ercevesinde tespitlerde bulunmasi i¢in yasal diizenlemeler
getirilmistir. Emlak vergisi mevzuati ile bu takdiri yapacak olan idareye uymasi zorunlu
objektif kistaslar koyuldugu aciktir. Ancak huzurdaki davada, tasinmazlar i¢in yapilan
takdir komisyonu kararinda bu objektif esaslara dayanilmadan keyfi takdir yetkisi
kullanilmis, yiiksek (fahis) bir deger tespiti yapilmustir. isbu hususun acik¢a hukuka
aykirilik teskil ettigi agiktir. Bu nedenle dava konusu tasinmazlar i¢in takdir komisyonu
kararinin Oncelikle yiirlitmesinin durdurulmasi, ardindan iptali hakkaniyete de uygun
olacaktir.

YURUTMENIN DURDURULMASI TALEBiMiZ HAKKINDA:

Yukarida detaylica agiklandig1 iizere, dava konusu tasinmazla ilgili emlak vergisi

degerlerine iliskin komisyon karar1 m? birim fiyatlari;

e Idarenin takdir yetkisinin hukuka aykir1 olarak kullanildigi,

e Komisyon karar ile yapilan deger tespitleri i¢in herhangi bir somut, teknik ve maddi
gercege uygun belirtilmedigi,

e Emlak Vergisi Mevzuati uyarinca deger tespitinde dikkate alinmasi gereken objektif
kriterlerin g6z 6niinde bulundurulmadigi ve bu nedenle mevzuata agikca aykiri oldugu,

e Mevzuatta yer alan objektif kriterlerin her bir arsa i¢in somut olarak agiklanmadigi,
diger bir deyisle komisyon karar1 ile takdir edilen arsa degerleri i¢in hangi kriterlerin
ne sekilde esas alindiginin belirtilmedigi,

e Bu nedenle Orugreis Mahallesinin m? birim degerinin, 2021 yilina nazaran higbir
teknik bilgi ile agiklanamayacak sekilde fahis oranda artis gostermesinin miimkiin
olmadig,

gerekgeleriyle hukuka aykiridir.

Bu acik hukuka aykiriliga ragmen séz konusu m? birim degeri iizerinden emlak vergisi
0dedigim takdirde telafisi gii¢ zararim dogacaktir. Ancak agilan davanin sonuglanmasi ve
m? birim degerinin tespitinin siiresi, ilk ve ikinci taksitin ddenmesi gereken siireyi
asacagindan, s6z konusu hukuka aykir1 olarak tespit edilen fahis bedelleri 6demek zorunda
kalacak olmam nedeniyle telafisi gii¢ zararim dogacaktir.

Aciklanan nedenlerle, Idari Yargilama Usulii Kanununun 27. Maddesi uyarinca dava
konusu iglemin yiiriitmesinin durdurulmasina karar verilmesini talep ediyorum.

Hukuki Deliller
1. 1lgili bagimsiz boliime ait tapu kaydi (EK-1)




Esenler Belediyesi Kiymet Takdir Komisyonunun 2022 yili m? birim fiyatin tespitine
iliskin 23.06.2021 tarihli “30” karar no’lu Takdir Komisyonu karar1 (EK-2)

2018, 2019, 2020, 2021 yillarina ait rayi¢ bedellerin Esenler Belediyesinden celbini talep
ederiz.

Kesif, Bilirkisi Incelemesi ve sair yasal deliller.

Hukuki Sebepler _ : Vergi Usul Kanunu, Emlak Vergisi Kanunu, idari Yargilama Usulii

Kanunu ve sair ilgili mevzuat.

Sonuc ve istem : Yukarida ac¢iklanan ve re’sen takdir olunacak nedenler ile,

1.

Oncelikle dava sonuclanincaya kadar Istanbul ili, Esenler Ilgesi, Orugreis Mah. ..... Ada,
..... Parsel, ....no.lu bagimsiz boliimiin Emlak Vergisi Takdir Komisyonunca belirlenen
2022 y1li m? birim degerlerine itiraz eder, dava sonuglanincaya kadar YURUTMESININ
DURDURULMASINA,

Esenler Belediyesi emlak vergisi Takdir Komisyonu’nun 2022 yili m? birim degerlerine
itiraz eder, 23.06.2021 tarih “30” karar numarali Takdir Komisyonu kararmnn ilgili
taginmazim yoniinden iPTALIN E,

Yargilama masraflarinin davaliya tahmiline karar verilmesini bilvekale arz ederim.
28.07.2021

Davaci Ad - Soyad

Imza



